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Freitag, den 08. April 2011

GRM- Mitgliederversammlung 2011
Gütegemeinschaft für die Reinigung von Metallfassaden e.V.

„Probleme hinsichtlich der
Reinigung von Metallfassaden

vor und nach der Abnahme
aus Gutachtersicht“
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Hauptprobleme aus Gutachtersicht

Vor der Abnahme:

- Schutz der Leistung
- Verschmutzungen
- Schäden 
- Zeitpunkt der Reinigung
- Umfang der Reinigung

Nach der Abnahme:

- Schäden durch mangelhafte Reinigung
- Schäden durch reduzierte / nicht erfolgte Reinigung 
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Schutz der Leistung vor der Abnahme

Abdeckungen,
Abklebungen,
Folien,
Spanplatten,
etc.
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Verschmutzung vor der Abnahme

Anschlussgewerke
etc.
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Verschmutzung vor der Abnahme

Mörtelreste,
Schlammspritzer,
Baustaub,
etc.
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Verschmutzung vor der Abnahme

Mörtelreste,
Schlammspritzer,
Baustaub,
etc.
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Verschmutzung vor der Abnahme

Mörtelreste,
Schlammspritzer,
Baustaub,
etc.
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Schäden vor der Abnahme

z.B. Kratzer, Kerben etc.
durch mangelhafte Reinigung.
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Schäden vor der Abnahme

z.B. Blasenbildungen in der
Oberflächenbeschichtung von 
Holzfenstern durch Schutzmaßnahmen 
In Verbindung mit dem Bauablauf
(Raumseitige Estricharbeiten)
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Schäden vor der Abnahme

Irreparable Schädigung
der Oberflächenbeschichtung
durch Bitumenverschmutzung,
etc.
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Schäden vor der Abnahme

Oberflächenschäden 
durch Rostbildung 
aufgrund zurückgelassener
Bohrspäne,
etc.



GRM- Mitgliederversammlung 2011
Probleme hinsichtlich der Reinigung von 
Metallfassaden vor und nach der Abnahme

Folie:  von 87
Dipl.-Ing. (FH) Thorsten Förster / 08.04.2011

KFF GmbH
Ingenieurbüro für Fassadentechnik

Schäden vor der Abnahme

Oberflächenschäden –
allgemein ….
etc.
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Zeitpunkt der Reinigung vor der Abnahme

Reinigung
während der
laufenden
Baumaßnahme ?
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Umfang der Reinigung vor der Abnahme

Flächen Falzräume

etc. ?

Baureinigung, Bauendreinigung, Feinreinigung …. ?
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Schäden nach der Abnahme

Reduzierte / fehlende Reinigung …
etc.
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Schäden nach der Abnahme

Mangelhafte Reinigung….
etc.
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Hauptprobleme aus Gutachtersicht

Vor der Abnahme:

- Schutz der Leistung
- Verschmutzungen
- Schäden 
- Zeitpunkt der Reinigung
- Umfang der Reinigung

Nach der Abnahme:

- Schäden durch mangelhafte Reinigung
- Schäden durch reduzierte / nicht erfolgte Reinigung 

Betrachtung aus Sicht der VOB und der MBO
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Betrachtung aus Sicht 
der VOB und der MBO

&
Kommentar zur VOB Teil A+B, 16-Auflage, Ingenstau-Korbion, ISBN 3-8041-2141-1
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Betrachtung aus Sicht 
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&
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Betrachtung aus Sicht 
der VOB und der MBO

&
Kommentar zur VOB Teil C, 2-Auflage, Englert-Katzenbach-Motzke, ISBN 978-3-410-16723-5
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Betrachtung aus Sicht der VOB und der MBO
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1. Grundsätzliche Problematik

Wesentliche Interessenlagen des Auftraggebers und des Auftragnehmers

Auftraggeber:   Auftragnehmer:

- Kosten    - Erstellung des vertragskonformen + mangelfreien 
Werks

- Termine    - Gewährleistungsfrist

- Qualität    - Werklohnforderung

- Vertragsgerechte Leistung



GRM- Mitgliederversammlung 2011
Probleme hinsichtlich der Reinigung von 
Metallfassaden vor und nach der Abnahme

Folie:  von 87
Dipl.-Ing. (FH) Thorsten Förster / 08.04.2011

KFF GmbH
Ingenieurbüro für Fassadentechnik

1. Grundsätzliche Problematik

Die wesentlichen Interessenlagen des Auftraggebers führen meist zu den
folgenden Wechselwirkungen

Auftraggeber:   Auftragnehmer:

Terminabläufe   Schutz der Leistungen / Schäden vor der Abnahme

Qualitätsansprüche   Schutz der Leistungen / Reinigungszeitpunkt /
     Reinigungsumfang

Kosten    Schutz der Leistungen / Schäden vor der 
Abnahme /

     Reinigungszeitpunkt / Reinigungsumfang
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2. Schutz der Leistung

VOB-B ; §4 – Ausführung ; Abs. 1 – Satz 1 (2010-04)

Quelle:  VOB, Ausgabe 2009, Beuth Verlag, ISBN 978-3-410-61232-2
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2. Schutz der Leistung

Kommentar à VOB-B ; §4 – Ausführung ; Abs. 1 – Satz 1 (2010-04)

Quelle:  Kommentar zur VOB Teil A+B, 16-Auflage, Ingenstau-Korbion, ISBN 3-8041-2141-1
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2. Schutz der Leistung

VOB-B ; §4 – Ausführung ; Abs. 1 – Satz 1 (2010-04)

Der Auftraggeber hat dafür Sorge zu tragen, dass 
der Auftragnehmer seine Bauleistungen vertragsgemäß
durchführen kann …..

Der Auftraggeber (Architekt/Ingenieur) ist verpflichtet
darauf zu achten, dass ein Auftragnehmer nicht früher
mit seiner Leistung anfängt, bevor nicht ein anderer
seine Vertragsleistung vollständig erbracht hat …

… wenn in der Frage der ordnungsgemäßen und
zeitgerechten Arbeit eine Abhängigkeit zwischen beiden
Leistungen besteht
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2. Schutz der Leistung

VOB-B ; §4 – Ausführung ; Abs. 3 – Satz 1 (2010-04)

Quelle:  VOB, Ausgabe 2009, Beuth Verlag, ISBN 978-3-410-61232-2
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2. Schutz der Leistung

Kommentar à VOB-B ; §4 – Ausführung ; Abs. 3 – Satz 1 (2010-04)

Quelle:  Kommentar zur VOB Teil A+B, 16-Auflage, Ingenstau-Korbion, ISBN 3-8041-2141-1
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2. Schutz der Leistung

Kommentar à VOB-B ; §4 – Ausführung ; Abs. 3 – Satz 1 (2010-04)

Quelle:  Kommentar zur VOB Teil A+B, 16-Auflage, Ingenstau-Korbion, ISBN 3-8041-2141-1
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2. Schutz der Leistung

Kommentar à VOB-B ; §4 – Ausführung ; Abs. 3 – Satz 1 (2010-04)

Quelle:  Kommentar zur VOB Teil A+B, 16-Auflage, Ingenstau-Korbion, ISBN 3-8041-2141-1
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2. Schutz der Leistung

VOB-B ; §4 – Ausführung ; Abs. 3 – Satz 1 (2010-04)

Bedenken gegen die vorgesehene Art der Ausführung à

- Ausführungsplanung
- Leistungsverzeichnis
- Schriftlich angeordneten Planungen
- Mündlich angeordneten Planungen
- Dem vom Auftraggeber angeordneten Bauablauf
- Herstellungsvorgang des Bauwerks und die damit
  zusammenhängenden Begleitumstände



GRM- Mitgliederversammlung 2011
Probleme hinsichtlich der Reinigung von 
Metallfassaden vor und nach der Abnahme

Folie:  von 87
Dipl.-Ing. (FH) Thorsten Förster / 08.04.2011

KFF GmbH
Ingenieurbüro für Fassadentechnik

Eine Bedenkenanzeige ist auch dann geboten, wenn
sich eine besondere Gefährdung bereits hergestellter
Leistungsteile vor Abnahme aus auftraggeberseitig
angeordneter Inbenutzungsnahme oder unzureichend
geschützten Arbeiten anderer vom Auftraggeber
eingesetzter Werkunternehmer ergibt. 

2. Schutz der Leistung

VOB-B ; §4 – Ausführung ; Abs. 3 – Satz 1 (2010-04)
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2. Schutz der Leistung

VOB-B ; §4 – Ausführung ; Abs. 5 – Satz 1 (2010-04)

Quelle:  VOB, Ausgabe 2009, Beuth Verlag, ISBN 978-3-410-61232-2
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2. Schutz der Leistung

Kommentar à VOB-B ; §4 – Ausführung ; Abs. 5 – Satz 1 (2010-04)

Quelle:  Kommentar zur VOB Teil A+B, 16-Auflage, Ingenstau-Korbion, ISBN 3-8041-2141-1
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2. Schutz der Leistung

Kommentar à VOB-B ; §4 – Ausführung ; Abs. 5 – Satz 1 (2010-04)

Quelle:  Kommentar zur VOB Teil A+B, 16-Auflage, Ingenstau-Korbion, ISBN 3-8041-2141-1
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2. Schutz der Leistung

VOB-B ; §4 – Ausführung ; Abs. 5 – Satz 1 (2010-04)

Der Schutz vor Beschädigungen … ist eine vertragliche 
Nebenpflicht des Auftragnehmers.

Der Auftragnehmer trägt bis zur Abnahme des fertig
hergestellten Werks die Gefahr.

Es besteht eine Pflicht des Auftragnehmers zur
Tätigkeit.
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2. Schutz der Leistung

VOB-B ; §7 – Verteilung der Gefahr ; Abs. 1 – Satz 1 (2010-04)

Quelle:  VOB, Ausgabe 2009, Beuth Verlag, ISBN 978-3-410-61232-2
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2. Schutz der Leistung

VOB-B ; §7 – Verteilung der Gefahr ; Abs. 1 – Satz 1 (2010-04)

Quelle:
VOB-B, §6, Abs. 5,
„Behinderung oder Unterbrechung der Ausführung“
Quelle:  VOB, Ausgabe 2009, Beuth Verlag, ISBN 978-3-410-61232-2
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2. Schutz der Leistung

Kommentar à VOB-B ; §7 – Verteilung der Gefahr ; Abs. 1 – Satz 1 (2010-04)

Quelle:  Kommentar zur VOB Teil A+B, 16-Auflage, Ingenstau-Korbion, ISBN 3-8041-2141-1
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2. Schutz der Leistung

VOB-B ; §7 – Verteilung der Gefahr ; Abs. 1 – Satz 1 (2010-04)

Ein Ereignis ist nicht schon dann unvorhersehbar, wenn 
es für den Auftragnehmer unabwendbar ist.

oder besser

Objektiv unabwendbare Ereignisse / Umstände
sind vorhanden wenn diese nach menschlicher 
Einsicht und Erfahrung unvorhersehbar sind.
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3. Verschmutzungen und Schäden vor der Abnahme
VOB-B ; §4 – Ausführung ; Abs. 10 – Satz 1 (2010-04)

Quelle:  VOB, Ausgabe 2009, Beuth Verlag, ISBN 978-3-410-61232-2
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3. Verschmutzungen und Schäden vor der Abnahme
Kommentar à VOB-B ; §4 – Ausführung ; Abs. 10 – Satz 1 (2010-04)

Quelle:  Kommentar zur VOB Teil A+B, 16-Auflage, Ingenstau-Korbion, ISBN 3-8041-2141-1
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3. Verschmutzungen und Schäden vor der Abnahme
Kommentar à VOB-B ; §4 – Ausführung ; Abs. 10 – Satz 1 (2010-04)

Quelle:  Kommentar zur VOB Teil A+B, 16-Auflage, Ingenstau-Korbion, ISBN 3-8041-2141-1
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Eine Zustandsfeststellung ist keine rechtsgeschäftliche
Abnahme und zieht auch nicht deren Wirkung nach sich.

Unselbstständige Leistungen sollen im Hinblick auf ihre 
technisch ordnungsgemäße Beschaffenheit / Funktion 
überprüft werden, wenn diese Leistungsteile später
entweder überhaupt nicht mehr oder nur unter
erschwerten Bedingungen prüfbar sind.

Wenn überhaupt anwendbar geht es hinsichtlich der
Reinigung grundsätzlich um eine Vorbereitung der
späteren endgültigen Abnahme.

3. Verschmutzungen und Schäden vor der Abnahme
VOB-B ; §4 – Ausführung ; Abs. 10 – Satz 1 (2010-04)
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4. Zeitpunkt der Reinigung vor der Abnahme

VOB-B ; §12 – Abnahme ; Abs. 1 – Satz 1 (2010-04)

Quelle:  VOB, Ausgabe 2009, Beuth Verlag, ISBN 978-3-410-61232-2
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4. Zeitpunkt der Reinigung vor der Abnahme

Kommentar à VOB-B ; §12 – Abnahme ; Abs. 1 – Satz 1 (2010-04)

Quelle:  Kommentar zur VOB Teil A+B, 16-Auflage, Ingenstau-Korbion, ISBN 3-8041-2141-1
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4. Zeitpunkt der Reinigung vor der Abnahme

Kommentar à VOB-B ; §12 – Abnahme ; Abs. 1 – Satz 1 (2010-04)

Quelle:  Kommentar zur VOB Teil A+B, 16-Auflage, Ingenstau-Korbion, ISBN 3-8041-2141-1
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Grundlegende Voraussetzung für die Abnahme ist, dass
die erstellte Werkleistung im Zeitpunkt der Abnahme 
fertig gestellt, d.h. vollendet ist.

Die Leistung muss „funktionell“ fertig sein, d.h. sie muss
ungehindert in den bestimmungsgemäßen Gebrauch 
übernommen werden können.

Da Oberflächen von Profilen, Blechen und Verglasungen
nur im gereinigten Zustand abgenommen werden können,
ist die Reinigung möglichst kurz vor der Abnahme 
durchzuführen. 

4. Zeitpunkt der Reinigung vor der Abnahme

VOB-B ; §12 – Abnahme ; Abs. 1 – Satz 1 (2010-04)
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4. Zeitpunkt der Reinigung vor der Abnahme

VOB-B ; §12 – Abnahme ; Abs. 2 – Satz 1 (2010-04)

Quelle:  VOB, Ausgabe 2009, Beuth Verlag, ISBN 978-3-410-61232-2
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4. Zeitpunkt der Reinigung vor der Abnahme

Kommentar à VOB-B ; §12 – Abnahme ; Abs. 2 – Satz 1 (2010-04)

Quelle:  Kommentar zur VOB Teil A+B, 16-Auflage, Ingenstau-Korbion, ISBN 3-8041-2141-1
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4. Zeitpunkt der Reinigung vor der Abnahme

Kommentar à VOB-B ; §12 – Abnahme ; Abs. 2 – Satz 1 (2010-04)

Quelle:  Kommentar zur VOB Teil A+B, 16-Auflage, Ingenstau-Korbion, ISBN 3-8041-2141-1
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4. Zeitpunkt der Reinigung vor der Abnahme

Kommentar à VOB-B ; §12 – Abnahme ; Abs. 2 – Satz 1 (2010-04)

Quelle:  Kommentar zur VOB Teil A+B, 16-Auflage, Ingenstau-Korbion, ISBN 3-8041-2141-1
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4. Zeitpunkt der Reinigung vor der Abnahme

VOB-B ; §12 – Abnahme ; Abs. 2 – Satz 1 (2010-04)

Teilabnahmen für die Reinigungsarbeiten sind
aus Gutachtersicht grundsätzlich „möglich“, da die
Reinigung im Regelfall den Abschluss der in sich
abgeschlossenen Teile der Gesamtleistungen bildet.
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5. Umfang der Reinigung vor der Abnahme
VOB-C ; DIN 18299 – Allg. Regelungen für Bauarbeiten ; Pkt. 0.4.1 (2010-04)

Quelle:  VOB, Ausgabe 2009, Beuth Verlag, ISBN 978-3-410-61232-2
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5. Umfang der Reinigung vor der Abnahme
Kommentar à VOB-C ; DIN 18299 – Allg. Regelungen für Bauarbeiten ; 
Pkt. 0.4.1 (2010-04)

Quelle:  Kommentar zur VOB Teil C, 2-Auflage, Englert-Katzenbach-Motzke, ISBN 978-3-410-16723-5
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5. Umfang der Reinigung vor der Abnahme
Kommentar à VOB-C ; DIN 18299 – Allg. Regelungen für Bauarbeiten ; 
Pkt. 0.4.1 (2010-04)

Quelle:  Kommentar zur VOB Teil C, 2-Auflage, Englert-Katzenbach-Motzke, ISBN 978-3-410-16723-5
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5. Umfang der Reinigung vor der Abnahme
VOB-C ; DIN 18299 – Allg. Regelungen für Bauarbeiten ; Pkt. 0.4.1 (2010-04)

Bereits in der Planung muss geklärt werden,
ob Nebenleistungen von erheblicher Bedeutung
sind.

Wichtig für den Verfasser von Leistungsbeschreibungen
ist die DIN 18299, Abschnitt 4.1

5. Umfang der Reinigung vor der Abnahme
VOB-C ; DIN 18299 – Allg. Regelungen für Bauarbeiten ; Pkt. 0.4.1 (2010-04)
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5. Umfang der Reinigung vor der Abnahme
VOB-C ; DIN 18299 – Allg. Regelungen für Bauarbeiten ; Pkt. 1 (2010-04)

Quelle:  VOB, Ausgabe 2009, Beuth Verlag, ISBN 978-3-410-61232-2
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5. Umfang der Reinigung vor der Abnahme
VOB-C ; DIN 18299 – Allg. Regelungen für Bauarbeiten ; Pkt. 1 (2010-04)

DIN 18299 gilt somit auch für Reinigungsarbeiten !
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5. Umfang der Reinigung vor der Abnahme
VOB-C ; DIN 18299 – Allg. Regelungen für Bauarbeiten ; Pkt. 4.1 (2010-04)

Quelle:  VOB, Ausgabe 2009, Beuth Verlag, ISBN 978-3-410-61232-2
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5. Umfang der Reinigung vor der Abnahme
VOB-B ; §2 - Vergütung ; Abs.1 – Satz 1 (2010-04)

Quelle:  VOB, Ausgabe 2009, Beuth Verlag, ISBN 978-3-410-61232-2
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5. Umfang der Reinigung vor der Abnahme
Kommentar à VOB-C ; DIN 18299 – Allg. Regelungen für Bauarbeiten ; 
Pkt. 4.1 (2010-04)

Quelle:  Kommentar zur VOB Teil C, 2-Auflage, Englert-Katzenbach-Motzke, ISBN 978-3-410-16723-5
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5. Umfang der Reinigung vor der Abnahme
Kommentar à VOB-C ; DIN 18299 – Allg. Regelungen für Bauarbeiten ; 
Pkt. 4.1 (2010-04)

Quelle:  Kommentar zur VOB Teil C, 2-Auflage, Englert-Katzenbach-Motzke, ISBN 978-3-410-16723-5
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5. Umfang der Reinigung vor der Abnahme
Kommentar à VOB-C ; DIN 18299 – Allg. Regelungen für Bauarbeiten ; 
Pkt. 4.1 (2010-04)

Quelle:  Kommentar zur VOB Teil C, 2-Auflage, Englert-Katzenbach-Motzke, ISBN 978-3-410-16723-5
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Nebenleistungen zählen auch ohne Erwähnung
im Vertrag zur vertraglichen Leistung.

Nebenleistungen sind ohne Aufforderung 
selbstverständlich bei der Ausführung
der Bauarbeiten zu erbringen.

Nebenleistungen sind mit den vereinbarten
Preisen abgegolten.

Besondere Leistungen sind nicht Inhalt des 
Bauvertrages und nur auf besonderes Verlangen
des Auftraggebers oder im Einzelfall aus
einem zwingendem Erfordernis heraus
ausführen.

5. Umfang der Reinigung vor der Abnahme
VOB-C ; DIN 18299 – Allg. Regelungen für Bauarbeiten ; Pkt. 4.1 (2010-04)
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5. Umfang der Reinigung vor der Abnahme
VOB-C ; DIN 18299 – Allg. Regelungen für Bauarbeiten ; Pkt. 4.1.11 (2010-04)

Quelle:  VOB, Ausgabe 2009, Beuth Verlag, ISBN 978-3-410-61232-2
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5. Umfang der Reinigung vor der Abnahme
VOB-C ; DIN 18299 – Allg. Regelungen für Bauarbeiten ; Pkt. 4.1.12 (2010-04)
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5. Umfang der Reinigung vor der Abnahme
Kommentar à VOB-C ; DIN 18299 – Allg. Regelungen für Bauarbeiten ; 
Pkt. 4.1.11+12 (2010-04)

Quelle:  Kommentar zur VOB Teil C, 2-Auflage, Englert-Katzenbach-Motzke, ISBN 978-3-410-16723-5
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5. Umfang der Reinigung vor der Abnahme
Kommentar à VOB-C ; DIN 18299 – Allg. Regelungen für Bauarbeiten ; 
Pkt. 4.1.11+12 (2010-04)

Quelle:  Kommentar zur VOB Teil C, 2-Auflage, Englert-Katzenbach-Motzke, ISBN 978-3-410-16723-5
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5. Umfang der Reinigung vor der Abnahme
Kommentar à VOB-C ; DIN 18299 – Allg. Regelungen für Bauarbeiten ; 
Pkt. 4.1.11+12 (2010-04)

Quelle:  Kommentar zur VOB Teil C, 2-Auflage, Englert-Katzenbach-Motzke, ISBN 978-3-410-16723-5
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5. Umfang der Reinigung vor der Abnahme
Kommentar à VOB-C ; DIN 18299 – Allg. Regelungen für Bauarbeiten ; 
Pkt. 4.1.11+12 (2010-04)

Quelle:  Kommentar zur VOB Teil C, 2-Auflage, Englert-Katzenbach-Motzke, ISBN 978-3-410-16723-5
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5. Umfang der Reinigung vor der Abnahme
VOB-C ; DIN 18299 – Allg. Regelungen für Bauarbeiten ; Pkt. 4.1.11+12 (2010-04)

Die DIN 18299 differenziert nicht nach der Art des 
Abfalls, sondern nach dessen Ursprungs.

Jeder Beteiligte ist grundsätzlich verpflichtet, den von
Ihm in seinem Bereich erzeugten Abfall einer
Entsorgung zuzuführen.

Die Entsorgung von Abfall aus dem Bereich des 
Auftraggebers bis zu einer Menge von 1 m3 gehört
zu den Nebenleistungen des Auftragnehmers.

Bedenklich ist, dass nicht nach der Art des Abfalls
Unterschieden wird, sowie wer Verursacher des
Abfalls ist  à Unklarheiten zum Reinigungsumfang.
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6. Schäden nach der Abnahme

Zur nachhaltigen Sicherung der Gebrauchstauglichkeit und Werthaltigkeit, als
auch zur Vermeidung von Personen- und Sachschäden sowie zur Absicherung
einer Haftung gegenüber Dritten ist auch während des
Gewährleistungszeitraumes eine fachgerechte Wartung und Pflege erforderlich,
die nicht in die Gewährleistungsverpflichtung eingeschlossen ist.

Bereits mit der Teilabnahme beginnt die Verpflichtung zur Instandhaltung.

Quelle:  VFF Merkblatt WP.01, Warten und Pflegen: Gewährleistung und Produkthaftung
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6. Schäden nach der Abnahme

Musterbauordnung, §3 – Allgemeine Anforderungen, Abs. 2 (2008-05)

Quelle:  Musterbauordnung, §3 – Abs.2 (2008-05)

Die daraus resultierenden Anforderungen betreffen vorrangig alle
sicherrelevanten Aspekte.

Anforderungen zur Gebrauchstauglichkeit, Werthaltigkeit etc. lassen sich
nicht präzise ableiten.
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6. Schäden nach der Abnahme

Mangelhafte Reinigung

Vermeidung von Schäden durch 
eindeutige Vorgaben
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6. Schäden nach der Abnahme

Reduzierte / Nicht erfolgte Reinigung

………

Vermeidung von Schäden durch 
eindeutige Vorgaben
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7. Fazit:  Schutz der Leistung

Diese Aufgabe für den Auftragnehmer beginnt mit der
Angebotsbearbeitung und reicht bis zur Abnahme. 

Schon mit der Angebotsbearbeitung ist zu prüfen, ob Bedenken hinsichtlich
der Sorgfaltspflicht des Auftraggebers ( Architekt/Ingenieur) bezüglich
der für den Auftragnehmer möglichen Rahmenbedingungen zur Erbringung
seiner vertragsgerechten Leistungen bestehen …

Ist dies nicht der Fall à

muss eine Bedenkenanmeldung durch den Auftragnehmer erfolgen.
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7. Fazit:  Schutz der Leistung

Ansonsten ist der Auftragnehmer verpflichtet die
ausgeführten Leistungen bis zur Abnahme zu schützen ….

Ansprüche aus unabwendbaren Schäden scheiden aus
gutachterlicher Sicht aus, da Verschmutzungen und
Beschädigungen an der Bauleistung dem Grunde nach für
jeden am Bau Beteiligten aufgrund der Erfahrung im
Regelfall vorhersehbar sind. 
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7. Fazit:  Verschmutzungen und Schäden vor der Abnahme

Um Verschmutzungen und Schäden vor der Abnahme besser nachvollziehbar zu
machen bietet es sich aus Gutachtersicht an, die VOB-B, §4 – Ausführung, 
Abs. 10 sinngemäß zu nutzen und Zustandsfeststellungen durchzuführen.

Solche Zustandsfeststellungen können dann 
eine Vorbereitung der späteren endgültigen Abnahme sein.

Zustandsfeststellungen können weiterhin helfen
Verschmutzungen und Schäden vor der Abnahme
zu dokumentieren.
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7. Fazit:  Zeitpunkt der Reinigung vor der Abnahme

Da Oberflächen von Profilen, Blechen und Verglasungen nur im gereinigten
Zustand abgenommen werden können, sollte die Reinigung möglichst kurz vor
der Abnahme erfolgen.

Reinigung möglichst kurz vor der Abnahme.

Teilabnahmen sind grundsätzlich „möglich“, wenn in sich
abgeschlossenen Teile der Gesamtleistung fertig gestellt
sind.
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7. Fazit:  Umfang der Reinigung vor der Abnahme

Bereits in der Planung muss geklärt werden, ob Nebenleistungen von erheblicher
Bedeutung sind und somit in der Leistungsbeschreibung separat aufgenommen
werden sollten (Kostensicherheit für Auftraggeber und Auftragnehmer).
Haben Nebenleistung keine erhebliche Bedeutung, so ergibt sich der Umfang der
Reinigung aus der VOB-C, DIN 18299.

Reinigung des eigenen Arbeitsbereiches

Entsorgung von Abfall (Reinigung) aus dem Bereich des
Auftraggebers bis zu einer Menge von 1m3
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7. Fazit:  Schäden nach der Abnahme

Schäden nach der Abnahme können durch eindeutige
Wartungs-, Reinigungs- und Pflegevorgaben vermieden
werden.
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8. Zusammenfassung

Vor der Abnahme:

Probleme vor der Abnahme können durch klare
Regelungen zum Bauablauf, zum Schutz der Leistung, zum
Reinigungszeitpunkt sowie zum Reinigungsumfang
vermieden werden.

Entsprechende Vorgaben müssen vom Auftraggeber
erfolgen.

Die Prüfung dieser Vorgaben muss durch den
Auftragnehmer erfolgen. Bestehen keine
Bedenken seitens des Auftragnehmers trägt
dieser die Verantwortung für das mangelfreie Werk allein.
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Nach der Abnahme:

Probleme und Schäden nach der Abnahme können durch
eindeutige Wartungs-, Reinigungs- und Pflegevorgaben
vermieden werden.

8. Zusammenfassung

Entsprechende Vorgaben müssen vom Auftragnehmer
erfolgen.

Ein Wartungsvertrag ist grundsätzlich zu empfehlen.
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Die Angaben die in diesem Vortrag gemacht werden und die 
hieraus resultierenden Vorschläge sind naturgemäß allgemein 
gefasst; eine Überprüfung, welche Angaben für das konkrete 
Bauvorhaben erforderlich sind, ist daher – bezogen auf den 
jeweiligen Einzelfall – unerlässlich !

Im Zweifelsfall sollte grundsätzlich ein Fachanwalt für die 
Beantwortung / Bewertung rechtlicher Fragestellungen
hinzu gezogen werden !
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit

Vorstandsmitglied des UBF

Mitglied im VDI
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